07 DE MAYO DE 2016

H. AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.
SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO
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PRESIDENCIA MUNICIPAL 2015-2018

num. 032

Acta

2015 -2018

ACTA DE SESION EXT RAORDINARIA DE CABILDO
DEL AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.

En la Ciudad de Coldn, Querétaro, siendo las 11:30 (once horas con treinta minutos), del dia
sabado 07 (siete) del mes de mayo del afo 2016 (dos mil dieciséis), reunidos los
miembros del H. Ayuntamiento en el Salon de Sesiones del Palacio Municipal de Colon,
Querétaro; el C. José Alejandro Ochoa Valencia, Presidente Municipal de Colon,
Qro., asi como los Sindicos LA. Cruz Nayeli Monrroy Aguirre y Dr. José Eduardo
Ponce Ramirez y los Regidores CC. Ana Karen Reséndiz Soto, Liliana Reyes
Corchado, Luis Alberto de Leon Sanchez, Elsa Ferruzca Mora y Carlos Eduardo
Camacho Cedillo; asistidos por el Lic. Daniel Lopez Castillo en su caracter de
Secretario del Ayuntamiento con el objeto de celebrar Sesion Extraordinaria de
Cabildo, de conformidad con el siguiente orden del dia:------------------ mmememmm————

1.- Lista de Asistencia y Declaracion de Quoérum Legal. -

2.- Apertura de la Sesion. - R——

a).- Acuerdo que autoriza el Programa parcial de Desarrollo Urbano de Galeras
Municipio de Colon, Qro.---------=------- = v u_

4.- Clausura de la Sesion-------------- - —mmmmeees
PRIMER PUNTO DEL ORDEN DEL DIA.- El Secretario del Ayuntamiento Lic.
Daniel Lopez Castillo procede al pase de lista de los integrantes del Ayuntamiente. e
informa, que se encuentran presentes ocho miembros de dicho Organo Colegiado, ™
Presidente Constitucional del Honorable Ayuntamiento, C. José Alejandro
Ochoa Valencia, los Sindicos Municipales L.A. Cruz Nayeli Monrroy Aguirre y Dr. -
José Eduardo Ponce Ramirez y los Regidores CC. Ana Karen Reséndiz Soto;
Liliana Reyes Corchado, Luis Alberto de Ledon Sanchez, Elsa Ferruzca Mora y
Carlos Eduardo Camacho Cedillo, por lo que una vez comprobada la existencia del
Quorum Legal, se declara legalmente instalada la Sesion y validos los Acuerdos que en ella
se aprueben.--- e e

SEGUNDO PUNTO DEL ORDEN DEL DiA.- Apertura de la Sesion.- Con fundamento
en lo dispuesto por el articulo 27 de Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro y 75
del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Coldn, Qro., el Presidente
Municipal C. José Alejandro Ochoa Valencia declara: “Se abre la Sesion”.------------
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a).- Acuerdo que autoriza el Programa parcial de Desarrollo Urbano de Galeras
Municipio de Colon, Qro.- S e e A R e

Presidente Municipal C. José Alejandro Ochoa Valencia en uso de la voz, con
fundamento en lo dispuesto por el articulo 78 del Reglamento Interior del Ayuntamiento
del Municipio de Coldn, Qro., solicita la dispensa del Acuerdo mencionado en virtud de que
les fuera remitido previamente para lo cual pide a los integrantes del Ayuntamiento que
estén a favor de omitir la lectura correspondiente, lo manifiesten en votacion econémica,
levantando la mano.--------------=-=mm=mommeme- == -
Secretario del Ayuntamiento Lic. Daniel Lopez Castillo informa que se tienen ocho
votos a favor, cero votos en contra y cero abstenciones por lo que se aprueba por
Unanimidad, la dispensa de la lectura del Acuerdo referido. “mmsdiann --

Concluido lo anterior, el Presidente Municipal C. José Alejandro Ochoa Valencia
pregunta a los Municipes si desean hacer uso de la voz, interviniendo.---- e

Sindico Municipal Dr. José Eduardo Ponce Ramirez, solicita a la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia Arg. Areli Montenegro Carrera que se les convoque a todas
en las reuniones para estar al tanto de los planteamientos y los proyectos y asi se tenga a
bien conocer dichos proyectos y tomar una buena decision, en esta ocasion se considero
por las premuras y en atencidn del Sefior Gobernador,-----=-===========r=mmmmemmm oo

Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia Arq. Areli Montenegro Carrera
responde que con mucho gusto se pueden considerar las reuniones a la brevedad posible.-
No existiendo mas intervenciones sobre el asunto en particular el Presidente Municipal
C. José Alejandro Ochoa Valencia, pide a los integrantes del H. Ayuntamiento que
estén a favor del punto en comento lo manifiesten en votacién econdmica levantando la
MANO,====m==r == r e e e e
Secretario del Ayuntamiento Lic. Daniel Lopez Castillo informa que se cuenta con
siete votos a favor, cero votos en contra y una abstencién de la Sindico Municipal L.A.
Cruz Nayeli Monrroy Aguirre, por lo que el presente Acuerdo se aprueba por Mayoria
Absoluta. memmm———— - =

Acuerdo que se transcribe en los siguientes términos:

Miembros del Ayuntamiento de Col6on, Qro.

Con fundamento en los articulos 27 y 115, fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro; 6, 9, fraccion I, III, XV,
11,12, 15, 16, 17, 18 y 19 de la Ley General de Asentamientos Humanos; 23 de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente; 1, 2, 3, 8, 10 fraccion I, V, VI, VII y XI, 26, 27, 28
fraccion 1V, 31, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48 y 51 del Cddigo Urbano para el Estado de
Querétaro; 1, 2, 30, fraccion II inciso a), 38, fraccion VIII, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127 y 128
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de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; y 1, 3, 5, 10 fracciones III y 1V, 25 y 27
fracciones I inciso a), XIII, XXII y XIII del Reglamento Organico de la Administracion Publica del
Municipio de Colén, Qro., corresponde al Ayuntamiento de Coldn, Qro., resolver el Acuerdo que
autoriza el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Galeras, Colon, Qro., y;

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 115 fraccion V de la Constitucion

Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 6, 9, fracciones I, II, III, X, XV, y 15 de la Ley
General de Asentamientos Humanos; 35 de la Constitucion Politica del Estado de
Querétaro; 10 fraccion I, V, VI y VII del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro y 30,
fraccion II de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, los Municipios, en los
términos de las leyes federales y estatales relativas, estaran facultados para formular,
aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; autorizar,
controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales; asi como otorgar licencias y permisos para construcciones.

. Que el articulo 11 de la Ley General de Asentamientos Humanos establece que la

planeacion y regulacion del ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y del
desarrollo urbano de los centros de poblacion forman parte del Sistema Nacional de
Planeacion Democratica, como una politica sectorial que coadyuva al logro de los objetivos
de los planes nacional, estatales y municipales de desarrollo.

En esa perspectiva, la misma ley en su articulo 12 menciona que tanto la planeacion como
la regulacion se llevaran a cabo a través de los siguientes instrumentos:

I.  El programa nacional de desarrollo urbano;
II.  Los programas estatales de desarrollo urbano; =
. Los programas de ordenacion de zonas conurbadas;

IV. Los planes o programas municipales de desarrollo urbano;

V. Los programas de desarrollo urbano de centros de poblacion, y

VI. Los programas de desarrollo urbano derivados de los sefialados en las fracciones
anteriores y que determinen esta Ley y la legislacion estatal de desarrollo urbano.

Que el articulo 15 de la Ley de referencia sefiala que los planes o programas estatales y
municipales de desarrollo urbano, de centros de poblacion y sus derivados, seran
aprobados, ejecutados, controlados, evaluados y modificados por las autoridades locales,
con las formalidades previstas en la legislacion estatal de desarrollo urbano, y estaran a
consulta del publico en las dependencias que los apliquen.

Que en esa tesitura, el articulo 16 de la Ley General en comento refiere que sera la
legislacion estatal de desarrollo urbano determinara la forma y procedimientos para que los
sectores social y privado participen en la formulacién, modificacion, evaluacion y vigilancia
de los planes o programas de desarrollo urbano.
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En la aprobacién y modificacion de los planes o programas se debers contemplar el
siguiente procedimiento;

| La autoridad estatal o municipal competente dara aviso publico del inicio del proceso
de planeacién y formulard el proyecto de plan o programa de desarrollo urbano o sus
modificaciones, difundiéndolo ampliamente;

Il.  Se establecerd un plazo y un calendario de audiencias plblicas para que los
interesados presenten por escrito a las autoridades competentes, los planteamientos
que consideren respecto del proyecto del plan o programa de desarrollo urbano o de
sus modificaciones;

lll. Las respuestas a los planteamientos improcedentes y las modificaciones del proyecto
deberan fundamentarse y estarén a consulta de los interesados en las oficinas de la
autoridad estatal o municipal correspondiente, durante el plazo que establezca la
legislacion estatal, previamente a la aprobacion del plan o programa de desarrollo
urbano o de sus modificaciones, y

IV.  Cumplidas las formalidades para su aprobacion, el plan o programa respectivo o sus
modificaciones seran publicados en el érgano de difusion oficial del gobierno del
estado y en los periddicos de mayor circulacién de la entidad federativa o municipio
correspondiente y, en su caso, en los bandos municipales.

Que el articulo 17 de la Ley citada manifiesta que los planes o programas municipales de
desarrollo urbano, de centros de poblacién y sus derivados, deberdn ser inscritos en el
Registro Plblico de la Propiedad, en los plazos previstos por la legislacién local. o

Qué asimismo, el articulo 18 de la misma Legislacion sefiala que las autoridades de la
Federacion, las entidades federativas y los municipios en la esfera de sus respectivas
competencias, haran cumplir los planes o programas de desarrollo urbano y la observancia
de esta Ley y de la legislacidn estatal de desarrollo urbano. :

Que el articulo 19 de la Ley de referencia establece que los planes o programas de
desarrollo urbano deberan considerar los criterios generales de regulacion ecoldgica de los
asentamientos humanos establecidos en los articulos 23 a 27 de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente y en las normas oficiales mexicanas en
materia ecoldgica.

Que por su parte, el articulo 23 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al
Ambiente refiere que la planeacion del desarrollo urbano y la vivienda, ademas de cumplir
con lo dispuesto en el articulo 27 constitucional en materia de asentamientos humanos,
considerara los siguientes criterios:

I Los planes o programas de desarrollo urbano deberdn tomar en cuenta los

lineamientos y estrategias contenidas en los programas de ordenamiento ecolégico del
territorio;
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Il.  En la determinacion de los usos del suelo, se buscara lograr una diversidad y eficiencia
de los mismos y se evitara el desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi
como las tendencias a la suburbanizacion extensiva;

lll. En la determinacion de las areas para el crecimiento de los centros de poblacion, se
fomentara la mezcla de los usos habitacionales con los productivos que no representen
riesgos o dafios a la salud de la poblacion y se evitara que se afecten areas con alto
valor ambiental;

IV. Se deberd privilegiar el establecimiento de sistemas de transporte colectivo y otros
medios de alta eficiencia energética y ambiental;

V. Se estableceran y manejaran en forma prioritaria las areas de conservacion ecoldgica
en torno a los asentamientos humanos;

VI. Las autoridades de la Federacion, los Estados, el Distrito Federal y los Municipios, en la
- esfera de su competencia, promoveran la utilizacion de instrumentos econdmicos,
fiscales y financieros de politica urbana y ambiental, para inducir conductas
compatibles con la proteccion y restauracion del medio ambiente y con un desarrollo
urbano sustentable;

VII. El aprovechamiento del agua para usos urbanos deberd incorporar de manera
equitativa los costos de su tratamiento, considerando la afectacién a la calidad del
recurso y la cantidad que se utilice;

VIII. En la determinacion de areas para actividades altamente riesgosas, se estableceran las
zonas intermedias de salvaguarda en las que no se permitiran los usos habitacionales,

2015-2018

%
:

comerciales u otros que pongan en riesgo a la poblacion; T~
\

IX. La politica ecoldgica debe buscar la correccion de aquellos desequilibrios que
deterioren la calidad de vida de la poblacién y, a la vez, prever las tendencias de

crecimiento del asentamiento humano, para mantener una relacion suficiente entre | A
base de recursos y la poblacion, y cuidar de los factores ecoldgicos y ambientales que
son parte integrante de la calidad de la vida, y

X. Las autoridades de la Federacion, los Estados, el Distrito Federal y los Municipios, en la

esfera de su competencia, deberan de evitar los asentamientos humanos en zonas
donde las poblaciones se expongan al riesgo de desastres por impactos adversos del
cambio climatico.

9. Que en ese tenor dentro de la legislacion estatal, el Cddigo Urbano para el Estado de
Querétaro en su numeral 8 refiere que el Poder Ejecutivo del Estado y los Municipios de la
Entidad, son las autoridades competentes para planear y ordenar las provisiones, usos,
destinos y reservas de los elementos del territorio y del desarrollo integral del mismo.

10. Que dicha normatividad en sus articulos 26 y 27 define a la Planeacién Urbana como el
proceso participativo para la toma de decisiones orientadas a la creacién de instrumentos
técnico juridicos, asi como el ejercicio de las acciones que de éstos se deriven, por parte de
las autoridades competentes con la participacion de la sociedad, en los términos previstos
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por este Cadigo, tendientes a la ordenacion y regulacion de los asentamientos humanos,
asi como a la fundacion, conservacién, mejoramiento, consolidacion y crecimiento de los
centros de poblacion; ésta estara encaminada a procurar e incentivar la consolidacion
urbana, entendida ésta como la accién tendiente a mejorar el aprovechamiento de la
infraestructura, el equipamiento y servicios existentes.

Asimismo, el Sistema Estatal de Planeacion Urbana se conforma con las acciones de
planeacién urbana, a cargo de las autoridades federal, estatal y municipal, de acuerdo a lo
dispuesto en este Cédigo, en la Ley General de Asentamientos Humanos y demas
disposiciones juridicas aplicables, como una politica sectorial prioritaria que coadyuve al
logro de los objetivos de los planes estatales y municipales de desarrollo.

11. Que en ese sentido, el articulo 28 del Cédigo en mencidn establece que el Poder Ejecutivo

del Estado y los Municipios, en el ambito de su competencia, podran expedir los siguientes
programas:

I.  Programa Estatal de Desarrollo Urbano;

Il.  Programas Subregionales de Desarrollo Urbano, que establezcan la accion coordinada
en varios Municipios;

lll. Programas de Ordenacion de Zonas Metropolitanas o Conurbadas en que intervengan
dos o mas Municipios del Estado;

IV. Programas Municipales de Desarrollo Urbano;
V. Programas de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion; y

VI. Programas Parciales de Desarrollo Urbano.

12. Que en ese esquema, el articulo 31 del ordenamiento legal en mencién refiere que los

Programas de Desarrollo Urbano a que se refiere el articulo 28 del mismo ordenamiento,
estableceran un horizonte de planeacion, no menor a diez afos, a partir de su elaboracion,
integrandose en el mismo el desarrollo urbano que se realizara a corto, mediano y largo
plazo; debiendo contener como minimo los siguientes elementos:

I.  Nivel Antecedentes. Contendra el origen del programa, el crecimiento histérico urbano
del @mbito territorial de aplicacion y la fundamentacion juridica. Analizard la situacion
actual y la tendencia del érea o elemento del desarrollo urbano que comprenda el
programa, en sus aspectos de ambito regional, medio fisico natural, medio fisico
transformado, aspectos socioecondmicos, administracion del desarrollo urbano y el
diagndstico prondstico integrado;

II. Nivel Normativo. Se plantearan los objetivos y metas que se pretenden alcanzar con la
gjecucion de programas planteados en el corto, mediano y largo plazo, tomando en
cuenta los componentes de la estructura urbana y su dosificacion. Se contemplaran las
condicionantes de los demas instrumentos de planeacion urbana que se encuentren
vigentes dentro del drea normativa del instrumento de que se trate;
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13.Que el articulo 40 del Cédigo de referencia sefiala que los Programas Municipales de
Desarrollo Urbano estaran conformados por el conjunto de estudios, politicas, normas
técnicas, lineas de accién y dlsposmlones juridicas relativas a la ordenacién y regulacion de

H. AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.
SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO
07 DE MAYO DE 2016

COLON

2015-2018

ITII. Nivel Estratégico. Se hara un andlisis y una determinacidn de las acciones futuras

Iv.

VI.

los

requeridas para alcanzar los objetivos del programa, asi como la distribucién general
de la poblacién y de las actividades econdmicas, la vivienda, el equipamiento urbano y
la infraestructura, orientados por la definicién y constitucién de usos, destinos,
reservas, provisiones y areas de preservacion ecoldgica.

Se estableceran las politicas a aplicar y se elaborara una estrategia general, integrando
estrategias en funcion del ordenamiento ecoldgico, en el marco del desarrollo urbano.
Incluird la estructura urbana y la definicion de la zonificacidn del territorio en
concordancia con los plazos de desarrollo establecidos;

Nivel Programatico y de Corresponsabilidad Sectorial. El cual debera contener como
minimo los siguientes elementos:

a)  Bases Financiero-Programaticas; se preveran los recursos que se requeriran para
alcanzar los lineamientos programaticos.

b)  Acciones e Inversiones; contendran las prioridades del gasto pblico y privado.

c)  Corresponsabilidad Sectorial; determinard las acciones, obras e inversiones
concretas que deban realizarse, estableciendo la parhupacton de los organismos

pUblicos, privados y sociales responsables de su ejecucion y del cual se derivaran
los proyectos ejecutivos.

Nivel Instrumental. Contendra el conjunto de instrumentos, mecanismos y

dlSpOSlC|ones juridicas, técnicas y administrativas que permitan la institucionalizacion,
ejecucion, control y evaluacion del programa; y

Anexo Grafico. Expresara en forma gréfica la problematica, potencialidades, estrategia |

y acciones propuestas.

asentamientos humanos, asi como la fundacion, conservacién, mejoramiento,

consolidacién y crecimiento de los centros de poblacidén que estén dentro de su territorio.

Asimismo establece que los Programas Municipales de Desarrollo Urbano, de Desarrollo
Urbano de Centros de Poblacion y Parciales de Desarrollo Urbano, seran elaborados,

aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por los Municipios, de conformidad con lo

previsto en este Cédigo, los programas federales y estatales de desarrollo urbano.

14.Que en esa vertiente, el articulo 41 del Cédigo Urbano de antecedentes determina que los
Programas Municipales de Desarrollo Urbano tendran aplicacién y vigencia en el territorio
del Municipio que corresponda, debiendo contener, ademéds de los elementos que establece
el articulo 31 de ese ordenamiento, lo siguiente:

Congruencia y vinculacion en el contexto del Programa Estatal de Desarrollo Urbano;
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Il La circunscripcién territorial en la que sera aplicado el Programa;

[ll.  La identificacién de las caracteristicas generales de los asentamientos humanos en el
territorio municipal con base en el analisis de: ;E[
a)  El uso general del suelo en su territorio.
b)  Las caracteristicas de la poblacion y su distribucion en el territorio.

c) Las necesidades generales de la poblacion respecto a vivienda, trabajo,
infraestructura, equipamiento y servicios publicos;

. 032

IV. La zonificacién primaria del territorio
V. El Sistema Normativo Municipal, el cual deberd incluir como elementos minimos: Tabla
de Compatibilidades de Uso de Suelo, Coeficientes de Utilizacién, Ocupacién y
Absorcion de Suelo, altura de construccién maxima permitida, las medidas necesarias ¢
en materia urbana que permitan la proteccion al medio ambiente fisico natural, agua,
cielo, aire, y las disposiciones necesarias para rescatar y dignificar la imagen urbana,
propiciando la mezcla de usos de suelo; Y
=)

num

VI. La determinacion de estrategias, politicas y acciones para:

Acta

a)  Conformar el Sistema Municipal de Centros de Poblacion.

b)  Asignar un aprovechamiento conveniente a zonas o areas del Municipio que por
sus caracteristicas se pueden establecer como Areas de Actuacién que tengan
como principal objetivo el crecimiento urbano; la conservacion ambiental, urbana
y patrimonial; la integracion regional y metropolitana; el reciclamiento urbano;

|
mejoramiento urbano y la consolidacion de zonas con potencial de desarrollo. w{

¢)  Construir, mejorar o ampliar la infraestructura, equipamiento y servicios publicos
del Municipio.

d)  Preservar las areas naturales, agricolas, pecuarias y forestales que contribuyan al
equilibrio ecoldgico y al desarrollo de las actividades productivas.

e) Conservar los monumentos arqueoldgicos, artisticos e historicos y de las zonas
de monumentos relacionados con el desarrollo urbano en el Estado.

f) Incluir aspectos relacionados con el uso, aprovechamiento y custodia del espacio
publico y realizar, entre otras acciones, las siguientes:

1.  Establecer las medidas para la identificacion y mejor localizacién de los

espacios publicos con relacion a la funcion que tendran y a la ubicacién de
los beneficiarios.
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2. Crear y defender el espacio plblico, la calidad de su entorno y las
alternativas para su expansion.

3. Definir el trazado y caracteristicas del espacio publico y la red vial de
manera que ésta no afecte o interfiera con aquellos.

4, Definir la mejor localizacion de los equipamientos colectivos de interés ‘g
publico o social con relacién a la funcién que tendran y a la ubicacion de
los beneficios como centros docentes y de salud, espacios publicos para la
recreacion, el deporte y zonas verdes destinadas a parques, jardines o
zonas de esparcimiento, respetando las normas y lineamientos vigentes;

VIl. La creacién de Poligonos de Actuacion, derivados de las areas de actuacién
establecidas, los cuales constituyen superficies delimitadas del suelo que tienen por
objeto llevar a cabo una gestion urbanistica integrada dirigida a la relocalizacion de
usos de suelo y destinos, asi como el intercambio de potencialidades del desarrollo
urbano, que coadyuven a satisfacer la demanda generada por el proceso de
urbanizacién de los centros de poblacién, conjuntando en un solo instrumento la
disponibilidad y habilitacién del suelo con las acciones del desarrollo inmobiliario. Estos
poligonos se podran proponer ante los ayuntamientos respectivos a solicitud de la
administracion publica estatal o de los particulares; y

. 032

num

salvaguarda de la seguridad publica y que por sus caracteristicas particulares,
requieren de una regulacion especial, asi como de zonas de riesgo, consideradas como
lugares vulnerables a riesgos o desastres, provocados por fenémenos naturales o por
el hombre, las cuales deberan ser acordes con las disposiciones de los Atlas de Riesgos

Estatal y Municipal. Qd

VIIl. La conformacion de poligonos de proteccion y amortiguamiento, destinados a la %

Acta

Cuando los programas de desarrollo urbano determinen &reas de suelo estratégico,

poligonos de proteccién y amortiguamiento y zonas de riesgo, los actos de i

aprovechamiento urbano, deberan llevarse a cabo tanto por las autoridades competentes

como por los propietarios y poseedores del suelo, en los términos que los propios plane

sefialen. e
\-.

15.Que aunado a lo anterior, el articulo 42 del Cédigo mencionado establece que los
Programas de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacién y los Programas Parciales de
Desarrollo Urbano, contendran, ademds de los elementos que establece el articulo 31 del
mismo ordenamiento, lo siguiente:

I Las razones por las cuales el programa se integra a los fines u objetivos de los
distintos instrumentos de planeacién urbana que conforman el Sistema Estatal de
Planeacion Urbana;

Il.  Las reservas, usos y destinos del territorio a través de la zonificacidon secundaria, la
cual deberd estar en concordancia con la zonificacion primaria establecida en el
Programa Municipal de Desarrollo Urbano o el Programa de Ordenacién de Zona
Metropolitana o Zona Conurbada;

L ’1‘090 Reyes C.

Péagina 9 de 210

—_



H. AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO. -
¥ SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO ®
07 DE MAYO DE 2016 B

COLON COLON

20‘5 20!8

lll. La delimitacién del centro de poblacion o area de aplicacion del Programa Parcial;

IV. El listado de los monumentos arqueoldgicos, artisticos e historicos y las zonas de
monumentos que guarden relacion con el desarrollo urbano del Estado;

V. Las caracteristicas y normas técnicas de la construccion y distribucion de la
infraestructura servicios y equipamiento urbano, de acuerdo con el Sistema Normativo
Municipal previendo la seguridad, accesibilidad, movilidad y libre transito de las
personas discapacitadas;

@
VI. La eliminacién de barreras arquitectonicas de manera imperceptible en edificios
plblicos, plazas publicas, parques, oficinas de gobierno ya existentes mediante ayudas
técnicas y/o remodelacion y la determinacion de que todo espacio nuevo por

obligacion, considere todas las caracteristicas y normas técnicas de la construccion y

distribucion de la infraestructura servicios y equipamiento urbano, de acuerdo con el

Sistema Normativo Municipal previendo la seguridad, accesibilidad, movilidad y libre

acceso de las personas con discapacidad, creando espacios sin discriminacion para %
todos;

. 032

VII. Las propuestas de esquemas especificos de utilizacion del suelo para barrios, colonias,
fraccionamientos o nuevos desarrollos habitacionales, comerciales o industriales, los
cuales podran ser propuestos y elaborados por cualquier instancia pablica, privada o
social y debera estar en concordancia con la zonificacion secundaria establecida en el
Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién o Parcial, debiendo con5|derar
los siguientes elementos minimos: \)

num

Acta

a) La delimitacion, caracteristicas y condiciones del drea de estudio.

b)  La justificacion del esquema especifico de utilizacion del suelo. -
c) Los objetivos que se persiguen. \
d)  Los derechos y obligaciones de los particulares afectados. -

e) El disefio de conjunto e imagen urbana.

f) La procedencia y aplicacién de los recursos financieros necesarios para llevarlos a LW
cabo.

J

g) Los efectos sociales que se puedan producir en la poblacion del area afectada. >-£

o

h)  Los elementos que contribuyan a la celebracion de convenios entre autoridades, Q

propietarios y los sectores publico, social y privado, en que se atiendan sus %

respectivos intereses o a través de la expropiacion de predios por causa de =

utilidad publica. 3

i) Los anteproyectos de obras e inversiones para la infraestructura;
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VIII. Los resultados previsibles que se obtendran con la ejecucién del programa parcial, en
beneficio del area y sus habitantes;

IX. Las zonas generadoras de derechos de desarrollo; y

X. La normatividad aplicable a las Areas de Actuacién que se encuentren dentro del
poligono de aplicacion del Programa Parcial de Desarrollo Urbano.

16. Que los articulos 43, 44, 46, 47 y 48 del ordenamiento legal en cita contemplan

num. 032

Acta

lineamientos para la elaboracién de los instrumentos de planeacion urbana de ambito
municipal sefialando que el Ayuntamiento o el érgano que se designe para tal efecto,
expedira la convocatoria a fin de que las organizaciones sociales y ciudadanos interesados
participen en la misma, mediante propuestas que seran presentadas en los foros que al
efecto se realicen.

Dicha convocatoria deberd publicarse por una sola ocasion en la Gaceta Municipal o en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, asi como en uno de los
periédicos de mayor circulacion en la Entidad, con una anticipacion minima de cinco dias
habiles anteriores a la fecha del primer foro. La convocatoria deberé contener, como
minimo, el nimero de foros a realizar, el lugar, asi como dia y hora en que habran de
efectuarse.

Una vez concluido el Gltimo foro de consulta, el Ayuntamiento o el érgano designado para
tal efecto, elaborara el proyecto de Programa Municipal de Desarrollo Urbano
correspondiente, mismo que pondra a disposicion de la ciudadania en general, por un
término de cinco dias habiles, a fin de que manifiesten por escrito y ante el mismo, lo que a
su interés convenga.

Fenecido el término, el Ayuntamiento o el érgano designado para tal efecto, de estimarlo
pertinente, realizara las modificaciones que considere, en un término de tres dias habiles.
En caso de que el proyecto sea realizado por un 6rgano diverso al Ayuntamiento,-debera

presentarse el proyecto en la sesion de cabildo correspondiente a fin de que sea aprobado -

por el Ayuntamiento.

Una vez aprobado el Programa Municipal de Desarrollo Urbano, el Ayuntamiento de
Municipio que corresponda, ordenara la publicacion de una version abreviada en la Gaceta
Municipal, en caso de contar con ésta, asi como la publicacion de dicha version en el
Periédico Oficial del Gobierno Estado “La Sombra de Arteaga” y en un periddico de mayor
circulacion en la Entidad.

Una vez publicado el Programa Municipal de Desarrollo Urbano en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, el Ayuntamiento en un término no mayor a
tres dias habiles, solicitard su inscripcion en el Registro Plblico de la Propiedad y del
Comercio, a fin de que surta sus efectos legales.

La forma de inscripcidn y la consulta del Programa a que se refiere este articulo, se hara en
los términos que al efecto prevea el Reglamento del Registro Piblico de la Propiedad y del
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Comercio; sin detrimento de que una copia certificada del documento integro que lo
conforma, esté a disposicién de la ciudadania para su consulta en las oficinas de la
Dependencia encargada del Desarrollo Urbano del Municipio que corresponda, asi como de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Ptblicas del Poder Ejecutivo del Estado.

17.Que por su parte, el articulo 51 del Cddigo de referencia establece que el Municipio, a

través de la unidad administrativa que designe para tal efecto, pondra a disposicion del
publico en general un area de consulta de los Programas de Centros de Poblacion vy
Parciales del Desarrollo Urbano, asi como un listado de aquellos programas que se
encuentren vigentes en su territorio.

18. Que de manera supletoria, la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro establece en

su articulo 121, que los Ayuntamientos concurriran con los gobiernos federal y estatal en la
ordenacién y regulacién de los asentamientos humanos, con base en los Planes Nacional,
Estatal y Municipales de Desarrollo Urbano y en el de Ordenacién de las Zonas Conurbadas,
proveyendo en la esfera de su competencia lo necesario para la elaboracién y cumplimiento
de dichos Planes, asi como al cumplimiento de las disposiciones del Cédigo Urbano para el
Estado.

19. Que en ese sentido, la Ley en cita menciona que el Plan de Desarrollo Urbano Municipal

contendra, ademds de los requisitos establecidos en el Codigo Urbano del Estado, las
disposiciones relativas a:

L. Las provisiones, usos, destinos y reservas del territorio, para cuyo efecto se dividira
el municipio en zonas, de acuerdo con sus caracteristicas, destino de los predios y
condiciones ambientales;

—

g . - - - - - y -_“r-i\\
1L Las politicas y procedimientos tendientes a que la propiedad en inmuebles cumplan
con su funcién social;

III. Las politicas encaminadas a lograr una relacion conveniente entre la oferta y-
demanda de viviendas de interés social;

1v. Los derechos de via y de establecimientos correspondientes a los servicios publicos;

V. Los espacios destinados a las vias publicas, jardines y zonas de esparcimiento, asi
como las normas técnicas relativas a su disefio, operacion y modificacion;

VL. Las caracteristicas de los sistemas de transporte de pasajeros y de carga;

VIL Las zonas, edificaciones o elementos que formen el patrimonio cultural urbano para
preservarlo, restableciendo y asignandole un uso conveniente;

VIII. Las zonas y edificaciones que deban ser mejoradas;
IX. Las caracteristicas a que deba sujetarse las construcciones privadas y publicas, a

fin de obtener su seguridad, buen funcionamiento, mejoramiento estético y
preservar, de ser necesario, los perfiles arquitectonicos de las poblaciones;
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X. Las caracteristicas de la construccién y distribucion de la infraestructura, servicios y
equipos urbanos;
XI. Las caracteristicas y especificaciones para la procedencia de las fusiones, gf.
subdivisiones, relotificaciones, fraccionamientos y demds modalidades de los &
terrenos;

XII. La preservacién, conservacion, restablecimiento y mejoramiento del medio
ambiente y erradicacién de la contaminacién del agua, suelo y atmosfera;

XIII.  La mejora del paisaje urbano;

XIV.  La rectificacién de cauces o lechos de rios, canales, vasos de servicio o secados, de
jurisdiccion estatal; y

XV. La localizacion, rescate y conservacién de zonas histdricas, arqueoldgicas vy

. 032

turisticas.

Acta

20.Que en complemento, el articulo 124 de la Ley de referencia sefiala que el Plan de
Desarrollo Urbano Municipal tendrd como referencia la planeacién nacional y estatal, y
como elementos informativos complementarios los estudios concernientes a:

L. Las estructuras, condiciones y procesos demograficos, sociales, econdmicos y politicos
de la region.

II.  Las condiciones geofisicas, ecoldgicas y ambientales de la regidn.

III. La tenencia y uso de bienes muebles e inmuebles, y &\J
IV. Los elementos de acondicionamiento del espacio urbano, principalmente de su
infraestructura, equipo y servicios publicos. &

21.Que aunado a lo anterior, el articulo 125 de la legislacion citada refiere que el Pm

Desarrollo Urbano Municipal contendra los siguientes rubros:
I.  General, en el cual se determinen los objetivos, estrategias, procedimientos ¥
programas a corto, mediano y largos plazos;

II. Especial, donde se determinen los programas especificos para la realizacién de algunos
0 varios de los objetivos generales del Plan y

III. Ademas, detallara el sistema considerado mas adecuado para evaluar las acciones del
Plan y Programas especificos, asi como la incorporacion de sus resultados al proceso
de planeacion. Respecto a la estructura, contenido y objetivos de los programas
municipales, debera estarse a lo dispuesto en el Cédigo Urbano para el Estado de
Querétaro y demas disposiciones aplicables.

Lillana Leves C.

22. Que el articulo 126 de la Ley mencionada establece que para la formulacién del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal, el ayuntamiento debera organizar los mecanismos de
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Acta

concertacion que considere necesarios a efecto de incorporar las propuestas de la sociedad
civil.

23.Que de igual manera que otros ordenamientos, el articulo 127 de la Ley Organica

multicitada contempla que los planes y programas de desarrollo urbano seran inscritos en
el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, en la forma en que lo establezca su
reglamento. A partir de su inscripcién, la autoridad municipal expedird licencias de
construccién, reconstruccion, ampliacién o cualquiera otra relacionada con las areas y
predios previstos en el Plan de Desarrollo Municipal, a fin de que las obras se ejecuten en
congruencia con las disposiciones de dicho Plan.

24. Que de acuerdo a la normatividad municipal en sus articulos 10 fracciones III y 1V, 25 y 27

fracciones I inciso a), XIII, XXII y XXIII, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia es la
Dependencia encargada de regular de manera ordenada el crecimiento urbano municipal y
aplicar las normas en materia de preservacion y restauracion el equilibrio ecoldgico
verificando siempre la cuestion del beneficio al medio ambiente, en ese tenor, respecto al
tema en cuestion cuenta con las siguientes facultades:

ARTICULO 27. Esta Secretaria es competente para:

l. Ejercer las atribuciones que en materia de planificacion urbana, zonificacion y
desarrollo urbano, consignan en favor de los Municipios la fraccion V del Articulo
115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la normatividad
establecida en el Cédigo Urbano vigente en el Estado y demas disposiciones legales
y reglamentarias. Para tal efecto, la Secretaria en apoyo al H. Ayuntamiento y en el
orden administrativo, tendra las siguientes atribuciones:

a. Intervenir en los proyectos de zonificacion y de planes de desarrollo urbano
municipal; :

XXIl.  Participar en la elaboracion de dictdmenes sobre planes, programas y lineamientos
de desarrollo urbano, asi como en proyectos de fraccionamientos, edificaciones y
otros elementos que se realicen en el Municipio;

XXIIl. Participar en la planeacion y ordenamiento del desarrollo urbano correspondiente al
Municipio en forma conjunta y coordinada con la Secretaria encargada de dicha
funcion en el Estado;

25.Que en fecha 30 de abril de 2014 se publicd en el Diario Oficial de la Federacién el

Programa Nacional de Desarrollo Urbano 2014 — 2018 mediante el cual se establecen las
estrategias generales en materia de desarrollo urbano y asentamientos humanos.

\
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XIll.  Elaborar proyectos de planes, programas y declaratorias de desarrollo urba
dentro de su jurisdiccion y competencia, de modificaciones a los mismos; asi como
ejecutarlos y evaluarlos;
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26. Que en atencion a lo anterior, en fecha 04 de mayo de 2016, se recibié en la Secretaria del
Ayuntamiento oficio SDUE/0322/2016 signado por la Arq. Areli Montenegro Carrera en su ( c
caracter de Secretario de Desarrollo urbano y Ecologia a través del cual remite para (,3:{
someter a consideracion del Ayuntamiento la aprobacién del Programa Parcial de Desarrollo .QG

urbano de Galeras, Colén remitiendo para tal efecto la memoria técnica, la versidn
abreviada y el anexo gréfico que conforman dicho Programa, refiriendo que el
cumplimiento de los objetivos y metas del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de
Galeras, Colon se realizaran conforme a las politicas de crecimiento, mejoramiento,
conservacion y consolidacién y que dicho Programa tiene por objeto ordenar y regular el
crecimiento de los asentamientos humanos y el desarrollo de las actividades
socioecondmicas, estableciendo las bases de coordinacidn para la realizacidn de acciones,
obras y servicios que deban realizarse dentro de los limites de aplicacion del Programa del
que se trate, tendientes a mejorar la calidad de vida de la poblacién de conformidad con la
opinion técnica CACU/OT/002/2016, misma que establece literalmente lo siguiente:

“"Antecedentes.

. 032

num

Que las acciones para la emisién del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Galeras,
Coldn iniciaron sus trabajos el 11 de agosto de 2015.

3. Que se suscribié el Convenio Marco de Coordinacién y Colaboracién en Materia de

(ae Desarrollo Urbano celebrado entre el Estado de Querétaro y el Municipio de Coldn, Qro.
N con fecha 16 de febrero de 2016. -
< 4. Que se suscribié el Convenio Marco de Coordinacién para la Elaboracién del Programa \

Subregional de Desarrollo Urbano «Navajas Galeras», celebrado entre el Poder
Ejecutivo del Estado de Querétaro y los Municipios de Colén y El Marqués con fecha 9
de junio de 2014 con vigencia al 30 de septiembre de 2015.

5. Que en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 04 de Marzo de 2015 dos mil quince, el H. \
Ayuntamiento de El Marqués Autoriza la Aprobacion del Programa Parcial de Desarrollo =
Urbano Zona Oriente del Municipio de El Marqués Qro., el cual deja sin efectos el Plan
Subregional de Desarrollo Urbano Navajas — Galeras, documento Técnico — Juridico
aprobado en Sesién Ordinaria de Cabildo, celebrada el dia 4 de mayo del 2007, Acta
No. AC/022/2006-2007; Publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado —La
Sombra de Arteaga, numero 57, de fecha 21 de septiembre del 2007; e inscrito en el
Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio y, registrado bajo la partida 70, del
Libro Unico No. 2, de los Planes de Desarrollo Urbano, el dia 19 de octubre del 2007.

6. Que mediante oficio SDUAOP-384/2015 de fecha 5 de mayo de 2015, la Arq. Lirio
Alvarez Rojas, Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Administracién de Obras Pdblicas,
envia el proyecto del Programa Subregional de Desarrollo Urbano, Navajas Galeras.

] ant LeyeS il

,
i

7. Que una vez que el Municipio de El Marqués, aprobd el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano Zona Oriente del Municipio de El Marqués Qro., sustituyendo lo que era el Plan
ubregional de Desarrollo Urbano Navajas-Galeras, la Secretaria de Desarrollo Urbano,
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Obras Publicas y Ecologia, emprende los trabajos técnicos para la elaboracion del
Programa Parcial de Desarrollo Urbano Galeras.

8. Que con fecha 31 de julio de 2015, se publica en el periddico “Diario de Querétaro” la
convocatoria de inicio de los trabajos de actualizacion del Programa Parcial de
Desarrollo Urbano de Galeras, quedando abierto del 11 de agosto al 31 de agosto de
2015 el Proceso de Consulta Plblica, y convocando a la ciudadania interesada a
participar en el Foro de Consulta Publica Ciudadana que se llevd a cabo el dia 11 de
agosto del presente afio a las 10:00 hrs. en la Empresa Pollo de Querétaro, ubicado en
Carretera Estatal No. 100 El Colorado - Higuerillas, Km. 12.800 C.P. 76295, Galeras,
Colén, Qro., y anunciando en el mismo que para la recepcion de comentarios y
sugerencias sobre la problematica del desarrollo municipal y sus estrategias se
deberan hacer llegar a las siguientes dependencias durante el periodo de consulta
plblica: Secretaria Municipal de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Ecologia, Calle
Sonora No. 2, Colonia Centro, Coldn, Qro., Tels.: (01) 419.2920168, en cumplimiento
con el Articulo 16 de la Ley General de Asentamientos Humanos y los Articulos 43 y 44
del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

$
5

9. Asi mismo fue publicada la Convocatoria citada en el antecedente 8, en el Periddico
Oficial del Poder Ejecutivo de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” en fecha
31 de julio de 2015, en el Tomo CXLVIII.

. 032

10. Que se realizd el Foro de Consulta Pblica Ciudadana citado en el antecedente anterior
con fecha 11 de agosto del presente afio, de conformidad con la Publicacion citada.

num

11. Que durante el periodo de consulta citado en el antecedente 8, se recibieron
solicitudes e inquietudes de parte de la ciudadania, las cuales fueron analizadas para
la elaboracion del plan Parcial que nos ocupa.

Acta

Fundamentos Legales ~.

Esta Secretaria es competente para resolver sobre la “Aprobacién del Programa Parcial
de Desarrollo Urbano de Galeras, Colén”, con fundamento en lo dispuesto por el
Articulo 115, fraccion II, parrafo segundo de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 36 y 38 fraccién VIII, 146 y 147 de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro, y el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Galeras, Colén” cumple

con las leyes aplicables y cuenta con las siguientes consideraciones técnicas: 4
9
Consideraciones o
N]

1.- Esta Secretaria considera, que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 27
parrafo tercero y 115 fraccién V inciso a de la Constitucion Politica de los Estados ;\_E
Unidos Mexicanos; los articulos 1, 3, 4, 6, 9 fraccion I; 12 fraccion VI y 28 de la Ley S
General de Asentamientos Humanos, los articulos 1 fracciones I y II; 6, 8, 9 o
-3

fracciones VII, IX, X, 10 fracciones 1V, V, VI, VII; 13 fracciones I, III, VII y X; 17
fraccion I y IV; 28 fraccion II; 31,40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50 y 51 del
Cddigo Urbano del Estado de Querétaro; los articulos 2, 3, 30 fracciones II-a y VII; 38
fraccion VIII, de la Ley Orgéanica Municipal del Estado de Querétaro, el Ayuntamiento
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de Colén, Qro., esté facultado para ordenar y regular los asentamientos humanos en
su territorio, potestad que favorece la definicién de estrategias efectivas para alcanzar
un crecimiento ordenado y sustentable de los centros de poblacion.

=
2. El Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Galeras, Colon, Qro., precisa la %
problemética urbana de la zona, en donde se ubican importantes elementos de
equipamiento regional de la Entidad (entre los que se destaca el Aeropuerto
Intercontinental de Querétaro) y determina las bases estratégicas del desarrollo
urbano, en concordancia con lo establecido en el Coédigo Urbano del Estado de
Querétaro (CUEQ), el Plan Estatal de Desarrollo Querétaro 2016-2021, el Programa
Estatal de Desarrollo Urbano Integral (PEDUI) y el Programa Estatal de Vivienda
(PEVI), asi como de otros instrumentos de planeacion urbana de los municipios que
integran la zona.

num

3. En el ambito estatal, la zona de Galeras tiene un papel relevante en el Estado de
Querétaro, ya que en su territorio se encuentra el Aeropuerto Intercontinental de
Querétaro, el cual es considerado como un equipamiento de servicio regional,

Acta

Que los Objetivos Generales y Particulares del Programa Parcial son:

e FEstablecer las bases del ordenamiento territorial de la zona a través de la
administracién del desarrollo urbano y la regulacién del crecimiento.

e Consolidar el polo de desarrollo integral del Aeropuerto Intercontinental de Querétaro
e impulsar el desarrollo del sector agropecuario, incrementando el nivel de
competitividad de la zona en los contextos regional, nacional e internacional;
aprovechando la ubicacién geogréfica, accesibilidad y conectividad de la zona de

estudio. =
e Brindar una calidad de vida éptima y mejorar los niveles de bienestar de Ia'pabTa‘tién %\—5
asentada en la zona de estudio. N
e Utilizar los recursos naturales de manera sustentable asegurando la preservacion del
medio fisico natural y el aprovechamiento de la poblacion de los recursos existentes.
e Conservar las zonas de valor ambiental y preservar las condiciones del medio fisico
natural en equilibrio. )

o Involucrar a los distintos sectores sociales asentados en la zona de estudio en la \
conservacion y cuidado de los recursos naturales. :
o  Preservar las tierras de alta productividad agricola. ~

e Restaurar las zonas de flora y fauna afectadas por las actividades humanas,
previniendo su degradacion y pérdida total.

e Conservar las zonas de recarga de acuiferos e implementar medidas para revertir el
abatimiento de estos.

e Implementar técnicas de produccion y utilizacion de energia sustentables para
disminuir los impactos al medio ambiente.

e  Prever el adecuado manejo y disposicion final de residuos sdlidos.

o Implementar sistemas captacion de agua de lluvia, asi como de consumo racional y
reutilizacion de agua para las actividades industriales y domésticas.

e Vincular la estrategia urbana con las politicas de ordenamiento ecoldgico.

i‘ j,’a,’?(‘f ]z taytfj C i

Los Objetivos para la regulacion del crecimiento urbano son:
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e Homogeneizar las politicas de desarrollo urbano establecidas en los programas de
desarrollo urbano de los distintos niveles de planeacion vigentes en la zona.

e Complementar la infraestructura carretera y adecuar la existente a las necesidades de .
la zona %
e Consolidar los corredores urbanos y fortalecer la estructura urbana de la zona.
o Instrumentar las acciones necesarias para la conformacion y consolidacion del sistema
de ciudades.

e  Consolidar las zonas urbanas y promover la ocupacion de los vacios urbanos.

o  Controlar la proliferacién de asentamientos humanos irregulares, generando una oferta

de suelo suficiente para la poblacién que demanda viviendas en las localidades de la

zona de estudio

Disefiar un sistema de movilidad donde se integre el sistema de transporte publico y la

infraestructura vial, ciclista y peatonal.

e Mejorar la imagen urbana y paisajistica de las localidades de la zona de estudio.
Integrar un sistema de planeacion que fortalezca la administracion del desarrollo
urbano.

. 032

num

4,  Derivado del Estudio del Programa se establece que el municipio de Coldn es el de
mayor crecimiento de la regién Semidesierto en el periodo de 1980 al 2010 y presenta
el mayor crecimiento industrial. Para el planteamiento de la estrategia de desarrollo
urbano se tomd como base lo establecido en el ambito regional por el PEDUI, el cual
ubica el Polo Aeropuerto (NavaJas — Galeras) como un Polo de Desarrollo Integral
Mixto, donde se promovera la industria, vivienda, comercio y servicios; desarrollandose
inversiones en el corto y mediano plazo. Con el mismo alcance, establece a la
carretera estatal No. 100 como un Eje Estatal de Desarrollo Extensivo Agropecuario
Intensivo, promoviendo el impulso al desarrollo de agropecuario y de actividades
agroindustriales, como consumacion de los considerandos anteriores, el Programa- =
Parcial de Desarrollo Urbano Galeras, Colén es el documento normativo expedido por
el Municipio de Coldn, en congruencia con el Programa Estatal de Desarrollo Urbano k]
Integral, que integra objetivos, metas, estratégicas, normas técnicas y disposiciones
encaminadas a ordenar y regular la totalidad de su territorio.

Acta

Por las consideraciones hechas por esta Dependencia, es de resolverse y se
resuelve

Una vez revisada la propuesta y al encontrarla viable, esta Secretaria considera
factible la_aprobacién de dicho Programa por el Cabildo, de conformidad a lo
establecido en los articulos 1 fracciones Iy II; 6, 8, 9 fracciones VII, IX, X, 10 fracciones
IV, V, VI, VIL; 13 fracciones I, III, VII y X; 17 fraccion Iy IV; 28 fraccion II; 31,40, 41, 42,
43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50 y 51 del Cédigo Urbano del Estado de Queretaro y demas
relativos del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro toda vez que se cumplen los
requisitos de elaboracién y contenido que establecen las legislaciones aplicables con las
siguientes condicionantes:

N
9
3
=
S
B
3

e El Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Galeras, Colén sera obligatorio para los
sectores publico, social y privado.

El cumplimiento de los objetivos y metas del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de
Galeras, Coldn, se realizara conforme a las

siguientes politicas:
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Acta

s De Crecimiento

- De Mejoramiento
- De Conservacion
- De Consolidacion

e
L€

e El Municipio de Coldn promovera la compatibilizacion y congruencia de las acciones e
inversiones publicas que en materia de desarrollo urbano se programen para el area
normativa del presente Programa, con los objetivos y metas contenidas en el mismo,
incluyendo los nuevos desarrollos habitacionales que se promuevan en la zona de
aplicacion del presente instrumento de planeacion urbana.

e El Municipio de Coldn, Qro., participard de forma conjunta con los habitantes, vecinos
y desarrolladores de la zona de Galeras en la revision, vigilancia, cumplimiento y
ejecucion del presente Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Galeras, Coldn.

e Se deja sin efectos legales el Plan Subregional de Desarrollo Urbano Navajas-Galeras
en la parte correspondiente a Galeras del Municipio de Coldn, Qro.

e  No surtiran efectos los actos, convenios y contratos relativos a la propiedad o cualquier
otro derecho relacionado con el aprovechamiento de areas y predios que contravengan
el Programa Subregional de Desarrollo Urbano Navajas-Galeras en la parte
correspondiente al Municipio de Coldn.

e Los notarios y demas fedatarios publicos solo podran autorizar escrituras de actos,
convenios y contratos a que se refiere el transitorio anterior, previa comprobacion de
la existencia de las constancias, autorizaciones, permisos o licencias que las
autoridades competentes expidan en relacion a la utilizacion o disposicion de areas o
predios, de conformidad con lo previsto en este Programa, el Cddigo Urbano del
Estado de Querétaro y otras disposiciones juridicas aplicables; mismas que deberan
ser sefialadas o insertadas en los instrumentos plblicos respectivos.

Para dar cumplimiento al articulo 2901 del Cédigo Civil del Estado de Querétaro, el Acuerdo
de Cabildo correspondiente a los asuntos tratados en este documento debera publicarse en
la Gaceta municipal, en el periddico oficial del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, “La
Sombra de Arteaga” y debera ser inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y el
Comercio de conformidad con el Articulo 48 del Cddigo Urbano para el Estado de
Querétaro”.

27.Que teniendo como sustento, el analisis y revision técnica juridica realizado por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, Dependencia que cuenta con el conocimiento
técnico juridico y administrativo sobre el tema en cuestidn considerandolo procedente, el
Presidente de la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia mediante el envio del proyecto
correspondiente, instruyd a la Secretaria del Ayuntamiento emitir la Convocatoria para el
desahogo de la Reunion de Trabajo de la Comision.

L liena peves ¢

28.Que en cumplimiento a la normatividad aplicable, los integrantes de la Comisidn de
Desarrollo Urbano y Ecologia se reunieron para dictaminar sobre lo solicitado, por lo cual,
una vez vistas las constancias que integran el expediente y la Opinién Técnica emitida por
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la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia procedieron a la valoracion, anlisis y
discusion del presente asunto resolviendo que quede como ha sido plasmado en este
instrumento.

a consideracion para su aprobacion, el siguiente:
ACUERDO

PRIMERO. Se aprueba el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Galeras, Coldn, Qro., con los
usos de suelo y términos que se contemplan en este Acuerdo y contenidos en memoria técnica,
version abreviada y anexos graficos, documentos que se anexan al presente y forman parte
integrante del mismo; en razén de los consideraciones técnicas y argumentos vertidos en la opinién
técnica descrita en el considerando veintiséis de este proveido, mismo que sera obligatorio para los
sectores publico, social y privado. :

SEGUNDO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, para que proceda a
realizar la publicacién de la versién abreviada del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de
Galeras, Colon, Qro., en un periédico de mayor circulacién en la entidad.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia para que una vez publicada
la versién abreviada del Programa autorizado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado de
Querétaro “La Sombra de Arteaga” cuestion que debe estar supervisando, solicite dentro de un
término no mayor de 3 dias habiles la inscripcion del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de
Galeras, Colén, Qro., ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio para el Estado d
Querétaro con la finalidad de que surta sus efectos legales.

CUARTO. El Municipio de Coldn, a través de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologl'a\en :

coordinacion con las Dependencias competentes promovera la compatibilizacion y congruencia
las acciones e inversiones pblicas que en materia de desarrollo urbano se programen para el area
normativa del Programa con los objetivos y metas contenidas en el mismo incluyendo los nuevos
desarrollos habitacionales que se promuevan en la zona de aplicacién del dicho instrumento de
planeacion urbana.

QUINTO. El Municipio de Coldn, Qro., a través de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
llevara a cabo la revisién, vigilancia, cumplimiento y ejecucion del Programa Parcial de Desarrollo
Urbano de Galeras, Coldn.

SEXTO. Se deja sin efectos el Plan Subregional de Desarrollo Urbano Navajas-Galeras en la parte
correspondiente a Galeras, asi como todos aquellos Acuerdos Y sus anexos que contravengan lo
dispuesto en el presente proveido.

Asimismo de conformidad con la condicionante requerida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia no surtirdn efectos los actos, convenios y contratos relativos a la propiedad o cualquier
otro derecho relacionado con el aprovechamiento de areas y predios que contravengan el Programa
Subregional de Desarrollo Urbano Navajas-Galeras en la parte correspondiente al Municipio de
Coldn.
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Los notarios y demas fedatarios publicos sdlo podran autorizar escrituras de actos, convenios y
contratos a que se refiere el parrafo anterior, previa comprobacion de la existencia de las
constancias, autorizaciones, permisos o licencias que las autoridades competentes expidan en
relacion a la utilizacion o disposicion de areas o predios, de conformidad con lo previsto en este
Programa, el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y otras disposiciones juridicas aplicables;
mismas que deberan ser sefialadas o insertadas en los instrumentos plblicos respectivos.

SEPTIMO. Se instruye a la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia para que de manera directa
de puntual seguimiento al presente proveido y realice los tramites necesarios para su debido
cumplimiento.

OCTAVO. El incumplimiento por parte del promotor a cualquiera de las obligaciones y/o
condicionantes establecidas en cualquiera de los apartados del presente Acuerdo sera causa de su
revocacion.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Publiquese por una sola ocasion en el Periodico Oficial de Gobierno del Estado, “La
Sombra de Arteaga” y en la Gaceta Municipal, el presente proveido, asi como la version abreviada
del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Galeras, Colon. e

SEGUNDO.- El presente entrard en vigor el dia de su publicacién en los medios de difusion
senalados en el transitorio anterior.

TERCERO.- Comuniquese lo anterior a los titulares de la Secretaria de Gobierno del Estado de
Querétaro, Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas de Gobierno del Estado, Direccidn de
Catastro de Gobierno del Estado de Querétaro, a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,
Secretaria de Desarrollo Sustentable y a la Secretaria de Finanzas.

Colén, Qro., a 05 de mayo de 2016. Atentamente. Comision de Desarrollo Urbano y
Ecologia. C. José Alejandro Ochoa Valencia. Presidente Municipal y de la Comision.
Rubrica. C. Juan Carlos Cueto Jiménez. Regidor. Riibrica. C. Carlos Eduardo Camacho
Cedillo. Regidor. Rubrica.
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Memoria Técnica
Programa Parcial de
Desarrollo Urbano de Galeras
Contenido

Nivel Antecedentes
1.1. Antecedentes del desarrollo urbano de la zona de estudio
1.2. Delimitacién de zona de estudio
1.3.Evaluacion del ProgramaSubregional de Desarrollo Urbano vigente
1.4.Relacion funcional de la zona de estudio con la Regién
1.5Marco Juridico
1.5.1.FEDERAL
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos
Ley General de Asentamientos Humanos
Ley General de Cambio Climatico
Ley de Planeacion
Ley General del Equilibrio Ecolégico y de Proteccion al Ambiente
Ley Agraria
1.5.2.ESTATAL
Constitucion Politica del Estado de Queretaro
Ley de Planeacién para el Estado de Querétaro

Codigo Urbano del Estado de Querétaro

H. AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.
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Ley Proteccién Ambiental para el Desarrollo Sustentable del Estado de Querétaro
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Ley Organica de la Administracién Publica Estatal

Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro
1.5.3.MUNICIPAL

Reglamento de Policia y Buen Gobierno
Reglamento Interior del Ayuntamiento
Diagnostico- Pronéstico

2.1. Medio Fisico-Natural

2143
2.1.2.
2.1.3.
2.1.4.
2.1.5.
2.1.6.
2.1 .
2.1.8.
2:1:8.

2.1.10.
2.1.11.
2.1.12.
2.1.13.
2.1.14.

Fisiografia
Topografia
Geomorfologia
Geologia
Edafologia
Clima
Hidrologia
Agua superficial y subterranea
Uso de suelo y vegetacion
Biodiversidad
Unidades de Gestién Ambiental
Areas Naturales
Riesgo ambiental
Aptitud Territorial

2.1.15 Riesgos y vulnerabilidad

2.2. Medio Fisico-Transformado

2.2.1.
2212,
2,23
2.2.4
2.2.5
2.2.6

Situacién de Areas Rurales
Situacién de Areas Urbanas
Tenencia de la Tierra
Asentamientos irregulares
Sistema Vial
Transporte
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227 Infraestructura
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Agua Potable
Administracion del Agua Potable
Sistemas de Drenaje (captacion, redes y disposicién)
Plantas de tratamiento
Energia Eléctrica
Electrificacion
Alumbrado publico
2.2.8  Equipamiento
Educaciéon
Cultura
Salud
Asistencia Social
Comercio
Abasto
Recreacion
Deporte
Comunicaciones
Transportes
Administracion Publica
Servicios Urbanos
229 Vivienda
2.2.10 Sistema de ciudades
2.2.11  Crecimiento histérico
2212 Estructura Urbana
2.2.13 Traza Urbana
2.2.14 Movilidad Poblacional
2.2.15 Imagen Urbana

[ /]
//
Li liona [teres ¢ ,/V \% é%

3.2.14 Patrimonio Histérico Arqueologico

Pagina 24 de 210

7



H. AYUNTAMIENTO DE

COLON

PRESIDE

HCIA MUNICIBAL

2015-2018

num. (32

Acta

H. AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.
SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO
07 DE MAYO DE 2016

3.2  Aspectos Socioeconémicos

3.31 Dinamica Poblacional
3.3.2  Distribucién de la Poblacion
3.3.3  Estructura de Poblacién por genero
3.3.4  Estructura de Poblacién por rango de edad
3.3.5  Educacion
3.3.6  Derechohabiencia a Servicios de Salud
3.3.7 Poblacién con limitaciones fisicas
3.3.8  Poblacion hablante de Lengua Indigena
3.3.9  Migracion
3.3.10 Grado de Marginacién
3.3.11 Poblacién Econémicamente Activa
3.3.12 Desarrollo Econémico

Agricola

Pecuario

Industria

Comercio y Servicios

Turismo

Mineria

3.4  Aspectos de Administracion y Gestién del Desarrollo Urbano

3.4.1
34.2

Potencial Administrativo

Potencial Econémico

3.5 Diagnéstico —Pronéstico Integrado

3.5.1

Tendencias de Crecimiento

Nivel Normativo

3.1 Imagen Objetivo
3.2 Objetivos

3.2.1
3.2.2

Objetivos Generales

Obijetivos Particulares

COLON

2015-2018
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